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Errichtung von 8 Dachgeschosswohnungen mit Gauben, Neubau von 8 Balkonanlagen
sowie Stellpldtzen und einer Fahrradabstellanlage, Gartenstrae 28-34, Fl.-Nrn. 107/30,
107/31, 107/32, 107/33 der Gemarkung Stein

Sachverhalt (Problembeschreibung/Begriindung):

Die 4 Mehrfamilienhauser der Baugenossenschaft (Gartenstrale 28-34) sollen jeweils im
Dachgeschoss 2 weitere Wohnungen Uber 2 Ebenen (mit Spitzboden oder Galerieebene)
erhalten. Neben dem Ausbau des Dachgeschosses ist die Errichtung von Gauben sowie
stral’enseitig jeweils im vorderen Bereich eine Balkonanlage vorgesehen. Die Balkonanlagen
sind so konzipiert, dass auch die Wohnungen im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss einen
Balkon erhalten.

Fir die neuen Wohnungen sind insgesamt auf dem Grundstlick der Baugenossenschaft 12
Stellplatze notwendig. Die Stellplatze werden im rickwartigen Bereich z. T. durch Abbruch der
Nebenanlagen im Garten ermoglicht. Ferner werden im Einfahrtsbereich zum Buro/Ver-
waltungsgebaude weitere Stellplatze nachgewiesen.

Rechtliche Beurteilung:

Das Bauvorhaben befindet sich im Innenbereich und ist gemaR § 34 BauGB zu beurteilen. Die
Errichtung neuer Dachgeschosswohnungen sowie von 8 Balkonanlagen und der notwendigen
Nebenanlagen kann zugestimmt werden. Das Bauvorhaben fugt sich insgesamt in die nahere
Umgebung ein.

Es wird allerdings daraufhin gewiesen das die Uberprifung ergeben hat, dass der
Stellplatznachweis gemaly den eingereichten Unterlagen nicht korrekt ist. Mindestens ein
Stellplatz ist nicht umsetzbar, da sich dieser im Zufahrtsbereich einer riickwartigen Garage
befindet. Die Neuorganisation wirde ferner die Fallung des einzigen Baumes im ruckwartigen
Bereich/Zufahrtsbereich  notwendig machen. Dies wird stadtebaulich (als auch
landschaftsgartnerisch) nicht beflirwortet, da der Baum eine wichtige Sichtachse von der
Gartenstrale als auch von der StralBe ,Im Melben darstellt. Durch eine geschickte
Organisation (neue Situierung der Stellplatze) kénnte der Baum erhalten als auch alle
Stellplatze nachgewiesen werden. Entsprechende Hinweise sind der Baugenossenschaft
gegeben worden.
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Insgesamt kann dem Bauvorhaben zugestimmt werden. Der Stellplatznachweis ist
abschlielend durch das Landratsamt zu prifen.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen gemaf § 36 BauGB zur Errichtung von 8 Wohnungen im Dachgeschoss
inkl. Gaube, Neubau von 8 Balkonanlagen sowie von Stellplatzen und einer
Fahrradabstellanlage gemaR den eingereichten Unterlagen vom 27.11.2023 und 09.04.2024
wird hergestellt.

Der notwendige Stellplatznachweis ist auf dem Grundstiick zu fihren.

Seite 2 von 2



