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zur 46. Sitzung des Bau-, Verkehrs- und Umweltausschusses
am 14.03.2024

zu Drucksachen Nr.: 1036/2024

Nutzungsanderung einer Wascherei in Café und Kaffeerosterei, HauptstraRe 36, Fl.-Nr.
827 der Gemarkung Stein

Sachverhalt (Problembeschreibung/Begriindung):

Die ehemaligen Ladenraume der Wascherei im Gebdude Hauptstralle 36 sollen fur eine
Kaffeertsterei mit Café nachgenutzt werden. Im gastronomischen Bereich werden max. 40
Sitzplatze geplant. Es werden ein Verkaufsraum, mehrere Lager sowie Toiletten eingerichtet.
GroRere Umbauarbeiten fur diesen Bereich finden allerdings nicht statt.

Es wird darauf hingewiesen, dass bereits in den zurlickliegenden Jahren das Gebaude im
Zusammenhang mit dem nebenan befindlichen Optikerladen umfangreich umgebaut wurde,
wobei allerdings keine Bauunterlagen zur Verflgung stehen. Insoweit sind die jetzt
eingereichten Unterlagen bzgl. des Umbaus nur bedingt nachvollziehbar.

AuRerliche Anderungen am Gebaude Hauptstralie 36 erfolgen nicht.

Zwei notwendige Stellplatze werden im rlickwartigen Bereich nachgewiesen.

Rechtliche Beurteilung:

Die Nutzungsanderung ist gemaf § 34 BauGB zu beurteilen. Danach ist sie zulassig, wenn sie
sich in die nahere Umgebung einfugt.

Durch die Anderung einer gewerblichen Nutzung in eine andere gewerbliche Nutzung werden
keine stadtebaulichen Belange berihrt.

Die neue Nutzung als Kaffeerdsterei und Café stellt keine neuen stadtebaulichen
Anforderungen dar.

Seitens der Stadt Stein besteht ein grol3es Interesse, dass in der Altstadt/Kernstadtbereich die
gewerblichen Nutzungen weiter betrieben werden kdénnen.

Insoweit ist die Nachnutzung der Wascherei als Kaffeerosterei mit Café wiinschenswert.

Auf Grund der zuvor erfolgten gewerblichen Nutzung wird seitens der Stadt Stein kein
geanderter Stellplatzschlissel zu Grunde gelegt. Die beiden notwendigen Stellplatze kénnen
im Hofbereich nachgewiesen werden.

Gdf. ist hier die Zufahrt baulich zu verandern, da derzeit noch teilweise Uber das stadtische
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Grundstuck FIl.—Nr. 827/1 (Bertastr. 2) zugefahren werden muss.

Insgesamt kann das Einvernehmen hergestellt werden.
Beschluss:

Das Einvernehmen gemall § 36 BauGB zur Nutzungsanderung einer Wascherei in eine
Kaffeerdsterei mit Café gemaf den eingereichten Unterlagen vom 21.02.2024 wird hergestellt.
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