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zu Drucksachen Nr.: 0809/2022

Abbruch eines bestehenden Wohnhauses und Neubau eines Einfamilienhauses,
Seeweg 6, FI.-Nr. 536/22 der Gemarkung Stein

Sachverhalt (Problembeschreibung/Begriindung):

Auf dem Grundstiick Seeweg 6 im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11 ,flr einen
Bereich ,Am Vogelherd™ ist der Abbruch eines bestehenden Wohnhauses und der Neubau
eines Einfamilienhauses vorgesehen.

Der rechtsglltige Bebauungsplan hat bei der Aufstellung die damals vorhandene Bebauung
aufgenommen, kann jedoch aktuelle bauliche Entwicklungen nicht berlcksichtigen. Das
bestehende Gebiaude ist durch die Schwere an Bauschaden wirtschaftlich nicht zu erhalten
und soll durch einen modernen Flachdachbau mit Griindach und Photovoltaik ersetzt werden.

Bei dem vorliegenden Bauantrag werden grundsatzlich alle Festsetzungen des
Bebauungsplans eingehalten, doch Uberschreitet das geplante Gebaude die Baugrenzen in
nicht unwesentlichem Umfang. Deswegen wird die im Bebauungsplan festgesetzte GRZ von
0,2 ebenfalls Uberschritten. Auch setzt der aktuelle Bebauungsplan ein geneigtes Dach fest.
Die geplante Garage uberschreitet die Flache fir Garagen/Stellplatze und Zufahrten

geringflgig.

Dementsprechend ist ein Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans
gestellt worden.

Das begriinte Flachdach mit Nutzung solarer Energie erganzt die anderen geplanten Arten der
Energieversorgung, sodass das Gebaude nahezu autark funktionieren soll. Es orientiert sich
an dem in naher Entfernung befindlichen Gebaude mit Flachdach; des Weiteren ist das
Anbringen der Kollektoren und die Ausnutzung der Sonnenstrahlung auf einem geneigten
Dach einfacher. Nicht zuletzt mdchten die Bauherren eine moderne Formsprache ihres
Neubaus.

Da sich durch die moderne Form die Hohe reduziert, muss die Baumasse anders verteilt
werden. Aus diesem Grund soll das Gebaude im sid - 6stlichen Grundstiicksbereich von der
Baugrenze zurilcktreten, wird dafir aber den sud - westlichen Bereich mehr nutzen und hier
die Baugrenze Uberschreiten. Eine Ausdehnung nach Osten kommt stadtebaulich nicht
infrage, da dort der waldahnlich gepragte private Grundstiicksbereich beginnt. Durch die
Reduzierung der Hohe wird das Mal} der nachbarlichen Verschattung reduziert.
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Die Garage uberschreitet die festgesetzte Flache fir Garagen/Stellplatze und ihre Zufahrten
geringfugig, was der Integration in die Gesamtplanung geschuldet ist.

Die im Bebauungsplan festgesetzte GRZ von 0,2 ist vom Bestandsgebaude und auch
gegenwartig in der Nachbarschaft ebenfalls weitgehend nicht eingehalten.

Rechtliche Beurteilung:

Die Bebauung des Grundstiicks ist mdglich, wenn i.S.d. § 30 BauGB die Festsetzungen des
Bebauungsplans eingehalten werden. Die eingereichte Planung respektiert den rechtsgultigen
Bebauungsplan Nr. 11 fir einen Bereich Am Vogelherd®, stellt aber aufgrund einer modernen
Neubebauung veranderte Anforderungen an das Grundstick.

Aus diesem Grund wurden die 0.g. Antrage auf Befreiung gestellt. Eine Befreiung i.S.d. § 31
BauGB ist moglich, wenn die Grundzige der Planung nicht berthrt werden und die
Abweichung stadtebaulich vertretbar ist und unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Der Antragsteller hat zu dem Antrag auf Befreiung belastbare Begriindungen geliefert, wieso
das Bauvorhaben von den geltenden Festsetzungen abweichen wird. Die Nachbarn haben
durch Unterschriften dem Bauantrag zugestimmt.

Insoweit kann einer Befreiung zugestimmt werden.

Ob das Vorhaben eine Anderung des Bebauungsplanes nétig macht, wird das LRA
entscheiden.

Beschluss:

Das Einvernehmen gemaR § 36 BauGB zum Neubau eines Einfamilienhauses wird hergestellt
sowie den Befreiungen gemaf § 31 Abs. 2 BauGB bzgl. der Dachform und der Uberschreitung

der Baugrenze gemal den eingereichten Unterlagen vom 27.10.2022 wird zugestimmt.

Dem Abbruch eines bestehenden Wohnhauses wird zugestimmt.
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