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zur 31. Sitzung des Bau-, Verkehrs- und Umweltausschusses
am 24.11.2022

zu Drucksachen Nr.: 0803/2022

Antrag auf Anderungsgenehmigung einer genehmigungsbediirftigen Anlage gemiR §
16 Abs. 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes, Fohrenweg 44, Fl.-Nrn. 147, 147/1 der
Gemarkung Stein

Sachverhalt (Problembeschreibung/Begriindung):

Bereits in den Sitzungen des Bau-, Verkehrs- und Umweltausschusses vom 24.11.2005
(Drucksachen-Nr. 1207/2005) und vom 17.04.2008 (Drucksachen-Nr. 1956/2008) wurden
immissionsrechtliche Antrage stadtebaulich behandelt.

Durch Zuerwerb von weiteren Grundstiicken im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 26 ,fur ein
Industriegebiet an der Muhlstrale“ kann eine innerbetriebliche Neuaufteilung der Flachen
erfolgen. Im Zuge des immissionsrechtlichen Antrags wurde die Stadt Stein vom Landratsamt
Firth fir die stadtebauliche Beurteilung um Stellungnahme gebeten.

Geplant sind:

die Neukonzeption einer Uberdachung fiir Lagerboxen,

ein Umbau der bestehenden Lagerhalle zur Spanehalle,

die Errichtung von Lagerboxen entlang der Grundstlicksgrenzen,

die Errichtung eines Tank- und Waschplatzes,

und die Errichtung von Stitzmauern / Anschittwanden flr Lagerboxen mit Héhen von 4,00 m
bis 4,80 m.

Rechtliche Beurteilung:

Der Bebauungsplan Nr. 26 sieht eine grof3zligige Benutzung der gewerblichen Flachen vor.
Lediglich ein umlaufender Grlinstreifen von mind. 5 m Breite ist flir Begriinung freizuhalten.

Beantragt wurde eine Befreiung vom Bebauungsplan bzgl. Uberschreitung der Baugrenzen fir
die Spanehalle (bereits durch die friihere Lagerhalle im Bestand Uberschritten), fir den Tank-
und Waschplatz sowie fiir offene Lagerboxen entlang der Industriestral3e.

Nicht beantragt wurden:
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die dafur erforderlichen Stellwande / Anschattwande in der Wirkung von Einfriedungen mit
Hbéhen von 4,00 m bis 4,80 m entlang der Industriestralle und des Féhrenwegs,

die Errichtung von Satteldachern mit einer Firsthdhe von 16,97 m fir Lagerboxen im
Zentrumsbereich (Bebauungsplan ab Hohen von 8,50 m sind nur Flachdacher zulassig).

Aus der letzten Bauvoranfrage Nr. 2/2021 vom 15.03.2021 wurde grundsatzlich fur die
damaligen Befreiungen fir Satteldacher und fir Stellwande bis 4,00 m Hoéhe entlang der
Grenzen eine Zustimmung erteilt, wenn die Baumassenzahl von 6,0 m It. Bebauungsplan
eingehalten wird und ein Freiflachengestaltungsplan die Begriinung zum Strallenraum inkl.
Pflege verbindlich darstellt.

Weder die Berechnung der Baumassenzahl noch ein Freiflachengestaltungsplan wurden dem
Antrag beigeflgt.

Stadtebaulich kann dem Antrag zugestimmt werden, wenn die Baumassenzahl eingehalten
und ein Freiflachengestaltungsplan mit Begrinung entlang der Grenzen zu o&ffentlichen
Verkehrsflachen vorgelegt wird.

Beschluss:
Das stadtebauliche Einvernehmen zu:

- Neukonzeption einer Uberdachung mit Lagerboxen im Zentrumsbereich,

- Umbau der bestehenden Lagerhalle zur Spanehalle,

- Errichtung von Lagerboxen entlang der Grenzen,

- Errichtung eines Tank- und Waschplatzes,

- Errichtung von Stutzmauern / Anschuttwanden fur Lagerboxen mit Hohen von
400 mund 4,80 m

nach den eingereichten Unterlagen vom 21.10.2022 wird gemaf § 36 BauGB hergestellt.
Den Befreiungen

zur Uberschreitung der Baugrenzen

fur die Errichtung eines Tank- und Waschplatzes,

der Nutzungsanderung Lagerhalle in Spanehalle,

der Errichtung Lagerboxen entlang der Grenze zur Industriestralie

sowie der daflr notwendigen Stitzmauern / Anschittwande mit 4,00 m bis 4,80 m
Hohe,

und der Dachform und -neigung der Uberdachung der Lagerboxen im Zentrumsbereich

gemal § 31 Absatz 2 BauGB wird zugestimmt.
Die Baumassenzahl ist einzuhalten.

Ein Freiflachengestaltungsplanung mit Begriinung entlang der Grenzen zu den &ffentlichen
Verkehrsflachen ist vorzulegen.
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