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zur 29. Sitzung des Bau-, Verkehrs- und Umweltausschusses
am 21.09.2022

zu Drucksachen Nr.: 0770/2022/1

Errichtung einer Wohnanlage mit 69 Wohneinheiten, 1 Tiefgarage mit 32 Stellplatzen, 25
Carports, 69 Stellplatzen, 13 Garagen und 2 Technikzentralen, BlumenstraBe, FI.-Nrn.
166, 167, 168/86 der Gemarkung Stein

Sachverhalt (Problembeschreibung/Begriindung):
Auf die Begrundung zur Beschlussvorlage Nr. 0770/2022 wird hingewiesen.

Erganzend hierzu ist anzumerken, dass zwischenzeitlich in Abstimmung mit dem Bauherrn die
Problematik der Warmepumpenanlagen geklart werden konnte. Nach den urspringlichen
Prifungen haben sich die Standorte der Liftungsanlagen fur die Warmepumpen als
Gartenboxen herausgestellt. Dies wurde durch den Bauherrn klargestellt.

Die gesamte Warmeversorgung mit Luftwarmepumpen erfolgt Uber beide Technikzentralen fur
samtliche 69 Reihenhauser. Insoweit sind hierflir keine weiteren Befreiungen notwendig.

Die Gartenboxen mit einem Grundmalf} von ca. 2,80 m x 0,90 m sind auf allen Grundstlicken
dargestellt.

Jedes Reihenhaus erhalt im Eingangsbereich unter dem Vordach einen Lagerschrank /
Vorgartenschrank fir Fahrrader und Mill, im rickwartigen Bereich einen Terrassenschrank
sowie zusatzlich noch eine Gartenbox, um genligend Stau- und Lagermoglichkeiten je
Reihenhaus zu erhalten.

Der Bebauungsplan erlaubt ferner die Errichtung eines Gartengeratehduschens je Grundstiick
[ WE. Inwieweit beide Moéglichkeiten angenommen werden, bleibt abzuwarten.

Die notwendigen Befreiungen flr die Liftungsanlagen haben sich insoweit erledigt.

Eine Anderung des stadtebaulichen Vertrags ist trotzdem notwendig, da das Energiekonzept
des Bebauungsplanes angepasst wird. Eine entsprechend positive Einschatzung des Instituts
fur Energietechnik (ifE GmbH) liegt vor. Hier wird auf die Anpassung des stadtebaulichen
Vertrags (Vorlagen-Nr. 0774/2022) hingewiesen.

Da der stadtebauliche Vertrag quasi einvernehmlich angepasst werden wird, ist auch davon
auszugehen, dass vorab die Errichtung von 69 Wohnungseinheiten mit den notwendigen
Nebenanlagen zulassig ist.

Das Einvernehmen, die Befreiungen und auch Ausnahmen sollen daher vorab erteilt werden.
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Beschluss:

Das Einvernehmen gemaf § 36 BauGB zur Errichtung einer Wohnanlage mit 69 Wohnungs-
einheiten, 1 Tiefgarage mit 32 Stellplatzen, 25 Carports, 69 Stellplatzen, 13 Garagen und 2
Technikzentralen gemal den eingereichten Unterlagen vom 06.09.2022 wird hergestellt.

Einer Ausnahme gemaR § 31 Absatz 1 BauGB zur Uberschreitung der Baugrenze mit je 69
Vordachern und Schranken (textliche Festsetzungen Ziffern 4.2 und 6.2.) im Vorgartenbereich
wird zugelassen.

Den Befreiungen gem. § 31 Abs. 2 BauGB zur

Uberschreitung der Baugrenzen fur die Tiefgarage (mit 2 AuRentreppenanlagen, 2 Flachen
zum Ausparken (Wenderdume) sowie eines Liftungsschachts) sowie

zur Uberschreitung der Baugrenze fiir die geanderte Situierung einer Garage, eines
Stellplatzes sowie einer Mullsammelstelle,

zur Errichtung von 69 Gartenboxen und

zur Errichtung von Stitzmauern zur 6ffentlichen Verkehrsflache

wird zugestimmt.
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