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zu Drucksachen Nr.: 0696/2022

Errichtung eines Einfamilienhauses, GuttknechtstralRe 8 (riickwartiger Bereich), FI.-Nr.
237/32 der Gemarkung Stein

Sachverhalt (Problembeschreibung/Begriindung):

Der Grundstlickseigentimer des Grundstlickes Guttknechtstralle 8 mdéchte im riickwartigen
Bereich durch Teilung des Grundstlicks ein weiteres Bauvorhaben ermoglichen. Hierzu wird
ein 2-geschossiges Wohngebdude mit Satteldach (Dachneigung 42°) geplant. Der
Stellplatznachweis erfolgt in einer im Gebaude liegenden Garage sowie durch einen nebenan
befindlichen Stellplatz. Das Gebaude soll als Einfamilienhaus genutzt werden.

Der Baukorper ist so dimensioniert, dass zu allen Grundsticksgrenzen die Abstandsflachen
eingehalten werden. Problematisch stellt sich hier die Terrasse an der westlichen
Grundstucksgrenze dar, die innerhalb der 3 m Abstandsflache eingeplant ist.

Rechtliche Beurteilung:

Das Bauvorhaben wird gemall § 34 BauGB beurteilt. Danach muss es ich in die nahere
Umgebung einfligen.

Grundsatzlich ist eine Nachverdichtung durch interne ErschlieBung auf den gréReren
Grundstucken der Guttknechtstra®e denkbar und machbar.
Allerdings wird angeregt, den Baukdrper selber zu reduzieren, sodass im rickwartigen Bereich
nur eine eingeschossige mit Satteldach geplante Wohnnutzung zulassig ware. Die rickwartige
Bebauung sollte aus stadtebaulichen und gestalterischen Grunden geringer ausfallen als die
dominante Stralenrandbebauung (Bauung in erster Reihe).

Der Stellplatznachweis flr das Gesamtgrundstick (inkl. Altbau) muss auf dem Grundstiick
sichergestellt werden. Dieser ist bisher unbertcksichtigt.

Es wird dem Bauherrn empfohlen, entsprechende Anderungen vorzunehmen. Da es sich um
eine Bauanfrage (kein formelles Verfahren) handelt, kann eine entsprechende Anderung ohne
Weiteres erfolgen.

Der Beschluss wird dem Bauherrn mitgeteilt.
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Sollte den stadtebaulichen Uberlegungen nicht gefolgt werden, ware auch die Aufstellung
eines Bebauungsplanes mit Erlass einer Veranderungssperre zu diskutieren.

Die Zulassigkeit der Terrasse innerhalb der Abstandsflachen ist durch den Bauherrn direkt mit
dem Landratsamt zu klaren.

Beschluss:

Eine rickwartige Bebauung im Grundstlck Guttknechtstralle 8, Fl.-Nr. 237/32 der Gemarkung
Stein ist machbar.

Die Bebauung kann nur als eingeschossiges Wohnhaus mit ausgebautem Dachgeschoss
(Satteldach) erfolgen.

Seite 2 von 2



