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TAGESORDNUNG 
 

Öffentliche Sitzung 

TOP: Betreff: Drucks.-Nr. 
 

1 Energienutzungsplan für die Baugebiete "Blumenstraße/Lilienstraße, Am 
Stadtpark und das Südliche Krügel-Areal",  
Vorstellung der Energienutzungsplanung 

0399/2021 

   
2 Abbruch des Geräteraumes sowie Anbau einer Wärmepumpe an die 

Turnhalle Mittelschule Stein, Neuwerker Weg 29, Fl.-Nr. 654 der Gemar-
kung Stein 

0388/2021 

   
3 Vollzug des Bundesimmissionsschutzgesetzes,  

Erweiterung des Heizwerkes Deutenbach als innovatives Kraftwärme-
kopplungssystem, Goethering 52, Fl.-Nr. 600, 671/12 der Gemarkung 
Stein 

0394/2021 

   
4 Erweiterung des Kinderhauses Pfarrweg,  

Beschluss über die Erweiterungsmöglichkeiten 
0395/2021 

   
5 14. Änderung des Flächennutzungsplanes der Stadt Stein 

Gemeinbedarfsfläche "Kinderhaus Oberweihersbuch" 
0193/2021 

   
6 Bebauungsplan Nr. 41b "Kinderhaus Oberweihersbuch" 

Aufstellungsbeschluss und Billigung des Vorentwurfs 
0198/2021 

   
7 Errichtung einer Baugrube mit Baugrubenverbaumaßnahmen und Maß-

nahmen zur Baugrundverbesserung (Teilbauantrag), Deutenbacher Stra-
ße, Fl.-Nrn. 882, 882/2, 528/11, 528/14, 528/15 der Gemarkung Stein 

0397/2021 

   
8 Errichtung von 185 Wohnungseinheiten mit Tiefgarage und Tektur wegen 

Freiflächengestaltungsplan, Deutenbacher Straße, Fl.-Nrn. 882, 882/2, 
528/11, 528/14, 528/15 der Gemarkung Stein 

0398/2021 

   
9 Errichtung eines Mehrfamilienhauses, Schützenstraße 5a, Fl.-Nr. 106/23 

der Gemarkung Stein 
0117/2020/1 

   
10 Errichtung eines 6-Familienhauses, Sommerstraße 3, Fl.-Nr. 891/4 der 

Gemarkung Stein 
0393/2021 

   
11 Dachsanierung einschließlich Erneuerung und Erweiterung bestehender 

Gauben, Knauppstraße 25, Fl.-Nr. 528/16 der Gemarkung Stein 
1809/2020/1 

   
12 Errichtung einer Terrassenüberdachung, Gerstenstraße 67, Fl.-Nr. 

710/59, 710/99 der Gemarkung Stein 
0385/2021 

   
13 Errichtung einer Terrassenüberdachung, Dinkelweg 32, Fl.-Nr. 710/27 der 

Gemarkung Stein 
0386/2021 

   
14 Errichtung eines Doppelhauses, Mühlloheweg 18, Fl.-Nr. 233/88 der Ge-

markung Stein 
0387/2021 

   
15 Errichtung von Werbeanlagen, Hauptstraße 25b, Fl.-Nr. 518/2 der Ge-

markung Stein 
0389/2021 

   
16 Umbau und Erweiterung eines bestehenden 2-Familienhauses, Deuten-

bacher Straße 52, Fl.-Nr. 888 der Gemarkung Stein 
0390/2021 
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17 Abriss und Errichtung von 2 Mehrfamilienhäusern mit Tiefgarage, Mühl-

straße 12, Fl.-Nr. 70/16 der Gemarkung Stein 
0142/2020/1 

   
18 Umbau und Modernisierung des Einfamilienhauses, Neuwerker Weg 40a, 

Fl.-Nr. 679/3 der Gemarkung Stein 
0197/2021/1 

   
19 Abwasseranlage Stein, TV-Befahrung 2021, Fortschreibung des Kanalka-

tasters 
0401/2021 

   
20 Antrag zum Sachstandsbericht und Finanzierungsoptionen bzgl. ange-

dachter Bauvorhaben (Umbau Grundschule Mühlstraße, Kulturquartier 
Stein sowie Betriebshof),  
Antrag der Stadtratsfraktion SPD/Die Linke vom 20.05.2021 

0402/2021 

   
21 Antrag zur Stadtentwicklung - Priorisierung von Maßnahmen,  

Antrag der Stadtratsfraktion SPD/Die Linke vom 20.05.2021 
0403/2021 

   
22 Antrag zum Parken mit zeitlicher Beschränkung beim Restaurant Gei-

ger´s,  
Antrag der Stadtratsfraktion SBG vom 19.05.2021 

0411/2021 

   
23 Anträge, Anfragen, Bekanntgaben  

   
23.1 Errichtung eines Kreisverkehrs auf der B 14 im Bereich von Gutzberg  

   
23.2 Einrichten eines Halteverbots in der Frühlingstraße  
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BESCHLUSSPROTOKOLL 
 
Folgende während der Sitzung aufgelegten Protokolle (§ 33 Abs. 4, GeschO) wurden gemäß Art. 
54 Abs. 2 GO (Art. 55 Abs. 2 GO) genehmigt: 
 

Gremium: Sitzung am: Sitzung Nr.: 
Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss 25.05.2021 15 
   
   

 
 

ZUR TAGESORDNUNG 
 
StR Oeder stellt den ANTRAG – unterstützt von StR Nüßler –TOP 2 nö im öffentlichen Teil zu be-
raten. 
 
Laut 1. Bgm. Krömer ist eine öffentliche Beratung nicht möglich, weil es sich um eine Grund-
stücksangelegenheit handelt. 
 
Abstimmungsergebnis:  3 : 5   
- damit ist der Antrag abgelehnt und der TOP verbleibt im nichtöffentlichen Teil der Sitzung. 
 
 
 

ÖFFENTLICHE SITZUNG 
 

TOP 1 
Energienutzungsplan für die Baugebiete "Blumenstra-
ße/Lilienstraße, Am Stadtpark und das Südliche Krügel-Areal",  
Vorstellung der Energienutzungsplanung 

0399/2021 

 
zur Kenntnis genommen  
 
Prof. Dr.-Ing. Markus Brautsch vom Institut für Energietechnik IfE GmbH an der Ostbayerischen 
Technischen Hochschule Amberg-Weiden ist anwesend und präsentiert den Energienutzungsplan 
für die 3 Neubaugebiete.  
 
 

TOP 2 
Abbruch des Geräteraumes sowie Anbau einer Wärmepumpe an 
die Turnhalle Mittelschule Stein, Neuwerker Weg 29, Fl.-Nr. 654 
der Gemarkung Stein 

0388/2021 

 
Beschlussvorschlag: 
 
Das Einvernehmen gemäß § 36 BauGB zum Abbruch des Geräteraumes und zur Errichtung eines 
Anbaus für eine Wärmepumpe und Lager an die Turnhalle Mittelschule Neuwerker Weg gemäß 
den eingereichten Unterlagen vom 21.05.2021 wird hergestellt. 
  
 
einstimmig beschlossen Ja 9  Nein 0  Anwesend 9  Befangen 0   
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TOP 3 

Vollzug des Bundesimmissionsschutzgesetzes,  
Erweiterung des Heizwerkes Deutenbach als innovatives Kraft-
wärmekopplungssystem, Goethering 52, Fl.-Nr. 600, 671/12 der 
Gemarkung Stein 

0394/2021 

 
Beschlussvorschlag: 
 
Das Einvernehmen gemäß § 36 BauGB zur Errichtung eines iKWK Heizwerkes gemäß den einge-
reichten Unterlagen vom 12.05.2021 wird hergestellt. 
 
Einer Befreiung gemäß § 31 Absatz 2 BauGB zur Überschreitung der Baugrenze sowie zur Über-
bauung von 12 Gemeinschaftsstellplätzen mit Zufahrt sowie einer privaten Grünfläche wird zuge-
stimmt. 
  
 
einstimmig beschlossen Ja 9  Nein 0  Anwesend 9  Befangen 0   
 
 

TOP 4 
Erweiterung des Kinderhauses Pfarrweg,  
Beschluss über die Erweiterungsmöglichkeiten 

0395/2021 

 
Ergänzter / Geänderter Beschluss: 
 
Das Kinderhaus im Pfarrweg soll kann auf der Grundlage der Variante 3, 4 (zweigeschossig) er-
weitert werden. 
  
 
einstimmig beschlossen Ja 9  Nein 0  Anwesend 9  Befangen 0   
 
 

TOP 5 
14. Änderung des Flächennutzungsplanes der Stadt Stein 
Gemeinbedarfsfläche "Kinderhaus Oberweihersbuch" 

0193/2021 

 
Beschlussvorschlag: 
 
Die Aufstellung der 14. Änderung des Flächennutzungsplanes der Stadt Stein mit integriertem 
Landschaftsplan für das Gebiet nordöstlich des Kinderhauses Oberweihersbuch wird gemäß § 1 
Abs. 3 in Verbindung mit § 8 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.  
 
Der Vorentwurf zur 14. Änderung des Flächennutzungsplanes wird gebilligt.  
 
Eine frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit sowie der Behörden bzw. der Träger öffentlicher Be-
lange wird gemäß § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB durchgeführt. 
  
 
einstimmig beschlossen Ja 9  Nein 0  Anwesend 9  Befangen 0   
 
 

TOP 6 
Bebauungsplan Nr. 41b "Kinderhaus Oberweihersbuch" 
Aufstellungsbeschluss und Billigung des Vorentwurfs 

0198/2021 

 
Beschlussvorschlag: 
 
Der Bebauungsplan Nr. 41b „Kinderhaus Oberweihersbuch“ mit  integriertem Grünordnungs-plan 
wird gem. §1 Abs. 3 in Verbindung mit § 2 Abs. 1 BauGB aufgestellt. 
 
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 41b “Kinderhaus Oberweihersbuch“ mit integriertem 
Grünordnungsplan und die dazugehörige Begründung  - in der aktuellen Fassung - wird gebilligt.  



16. Sitzung des Bau-, Verkehrs- und Umweltausschusses vom 24.06.2021 

 
Eine frühzeitige Beteiligung der Behörden gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wird durchge-
führt.  
 
 
einstimmig beschlossen Ja 9  Nein 0  Anwesend 9  Befangen 0   
 
 

TOP 7 

Errichtung einer Baugrube mit Baugrubenverbaumaßnahmen 
und Maßnahmen zur Baugrundverbesserung (Teilbauantrag), 
Deutenbacher Straße, Fl.-Nrn. 882, 882/2, 528/11, 528/14, 528/15 
der Gemarkung Stein 

0397/2021 

 
Beschlussvorschlag: 
 
Das Einvernehmen gemäß § 36 BauGB zur Teilbaugenehmigung „Baugrube mit Baugruben-
verbaumaßnahmen und Maßnahmen zur Baugrundverbesserung“ gemäß den eingereichten Un-
terlagen vom 28.04.2021 wird hergestellt. 
  
 
einstimmig beschlossen Ja 9  Nein 0  Anwesend 9  Befangen 0   
 
 

TOP 8 
Errichtung von 185 Wohnungseinheiten mit Tiefgarage und Tek-
tur wegen Freiflächengestaltungsplan, Deutenbacher Straße, Fl.-
Nrn. 882, 882/2, 528/11, 528/14, 528/15 der Gemarkung Stein 

0398/2021 

 
Beschlussvorschlag: 
 
Das Einvernehmen gemäß § 36 BauGB zur Errichtung von 185 Wohnungseinheiten mit Tiefgarage 
(Gebäude G2 bis G6) gemäß den eingereichten Unterlagen vom 28.04.2021 wird hergestellt. 
  
 
einstimmig beschlossen Ja 9  Nein 0  Anwesend 9  Befangen 0   
 
 

TOP 9 
Errichtung eines Mehrfamilienhauses, Schützenstraße 5a, Fl.-Nr. 
106/23 der Gemarkung Stein 

0117/2020/1 

 
Beschlussvorschlag: 
 
Das Einvernehmen gemäß § 36 BauGB zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses gemäß den ein-
gereichten Unterlagen vom 03.05.2021 wird in Aussicht gestellt. 
 
Es wird darauf hingewiesen, dass der Stellplatznachweis funktionsfähig beizufügen ist.  
 
Die Terrasse in den Abstandsflächen ist möglich, solange keine baulichen Anlagen oberhalb des 
Erdbodens errichtet werden. 
  
 
einstimmig beschlossen Ja 9  Nein 0  Anwesend 9  Befangen 0   
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TOP 10 
Errichtung eines 6-Familienhauses, Sommerstraße 3, Fl.-Nr. 
891/4 der Gemarkung Stein 

0393/2021 

 
Beschlussvorschlag: 
 
Der Errichtung eines 6-Familienhauses gemäß den eingereichten Unterlagen vom 04.05.2021 
kann zugestimmt werden. Ein Einvernehmen gemäß § 36 BauGB kann in Aussicht gestellt werden.  
 
Einer Befreiung gemäß § 31 Absatz 2 BauGB zur Überschreitung der Baugrenze, zur Abweichung 
von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse, Befreiung von der GRZ / GFZ sowie Flächen von 
den Garagen und Carports, Überschreitung der Größe der Zwerchhäuser sowie der Errichtung von 
Nebenanlagen außerhalb der dafür vorgesehenen Flächen, der Einfriedungssatzung bzw. Vorgar-
tensatzung kann zugestimmt werden. 
  
 
einstimmig beschlossen Ja 9  Nein 0  Anwesend 9  Befangen 0   
 
 

TOP 11 
Dachsanierung einschließlich Erneuerung und Erweiterung be-
stehender Gauben, Knauppstraße 25, Fl.-Nr. 528/16 der Gemar-
kung Stein 

1809/2020/1 

 
Beschlussvorschlag: 
 
Das Einvernehmen gemäß § 36 BauGB zur Dachsanierung einschließlich der Erneuerung und 
Erweiterung bestehender Gauben gemäß den eingereichten Unterlagen vom 12.05.2021 wird her-
gestellt. 
  
 
einstimmig beschlossen Ja 9  Nein 0  Anwesend 9  Befangen 0   
 
 

TOP 12 
Errichtung einer Terrassenüberdachung, Gerstenstraße 67, Fl.-
Nr. 710/59, 710/99 der Gemarkung Stein 

0385/2021 

 
Beschlussvorschlag: 
 
Das Einvernehmen gemäß § 36 BauGB zur Errichtung einer Terrassenüberdachung gemäß den 
eingereichten Unterlagen vom 31.05.2021 wird hergestellt.  
 
Einer Befreiung gemäß § 31 Absatz 2 BauGB zur Überschreitung der Baugrenzen wird zuge-
stimmt. 
  
 
einstimmig beschlossen Ja 9  Nein 0  Anwesend 9  Befangen 0   
 
 

TOP 13 
Errichtung einer Terrassenüberdachung, Dinkelweg 32, Fl.-Nr. 
710/27 der Gemarkung Stein 

0386/2021 

 
Beschlussvorschlag: 
 
Einer Befreiung gemäß § 31 Absatz 2 BauGB zur Errichtung einer Terrassenüberdachung gemäß 
den eingereichten Unterlagen vom 18.05.2021 wird zugestimmt. 
  
 
einstimmig beschlossen Ja 9  Nein 0  Anwesend 9  Befangen 0   
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TOP 14 
Errichtung eines Doppelhauses, Mühlloheweg 18, Fl.-Nr. 233/88 
der Gemarkung Stein 

0387/2021 

 
Beschlussvorschlag: 
 
Das Einvernehmen gemäß § 36 BauGB zur Errichtung eines Doppelhauses gemäß den einge-
reichten Unterlagen vom 19.05.2021 wird nicht hergestellt. 
 
Die Genehmigung in der vorgelegten Form kann nicht in Aussicht gestellt werden. Eine Positionie-
rung der notwendigen Stellplätze im Vorgartenbereich ist nicht zulässig.  
 
Grundsätzlich kann der Errichtung eines Doppelhauses mit Satteldach und 48 ° Dachneigung auf 
dem Grundstück Fl.-Nr. 233/88 der Gemarkung Stein zugestimmt werden. Voraussetzung ist, dass 
die Bauflucht zur Straße Mühlloheweg von 10 m eingehalten und von jeglicher Bebauung freige-
halten wird. Der Stellplatznachweis hat außerhalb der Bauflucht (außerhalb des Vorgartenbe-
reichs) zu erfolgen. 
  
 
einstimmig beschlossen Ja 9  Nein 0  Anwesend 9  Befangen 0   
 
 

TOP 15 
Errichtung von Werbeanlagen, Hauptstraße 25b, Fl.-Nr. 518/2 der 
Gemarkung Stein 

0389/2021 

 
Beschlussvorschlag: 
 
Das Einvernehmen gemäß § 36 BauGB zur Errichtung von Werbeanlagen am Gebäude Haupt-
straße 25b gemäß den eingereichten Unterlagen vom 21.05.2021 wird hergestellt. 
  
 
einstimmig beschlossen Ja 9  Nein 0  Anwesend 9  Befangen 0   
 
 

TOP 16 
Umbau und Erweiterung eines bestehenden 2-Familienhauses, 
Deutenbacher Straße 52, Fl.-Nr. 888 der Gemarkung Stein 

0390/2021 

 
Beschlussvorschlag: 
 
Das Einvernehmen gemäß § 36 BauGB zum Umbau und Erweiterung des bestehenden  
2-Familienhauses gemäß den eingereichten Unterlagen vom 25.05.2021 wird nicht hergestellt. 
  
 
einstimmig beschlossen Ja 9  Nein 0  Anwesend 9  Befangen 0   
 
 

TOP 17 
Abriss und Errichtung von 2 Mehrfamilienhäusern mit Tiefgara-
ge, Mühlstraße 12, Fl.-Nr. 70/16 der Gemarkung Stein 

0142/2020/1 

 
Beschlussvorschlag: 
 
Das Einvernehmen gemäß § 36 BauGB zur Errichtung von 2 Mehrfamilienhäusern mit Tiefgarage 
gemäß den eingereichten Unterlagen vom 01.06.2021 wird nicht in Aussicht gestellt.  
Der Bebauung in 2. Reihe gemäß den eingereichten Unterlagen vom 01.06.2021 wird nicht zuge-
stimmt. 
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Eine Zustimmung wird in Aussicht gestellt, wenn die künftige Bebauung in 2. Reihe die Hangkante 
(inklusive Baugrubenverbau) berücksichtigt und dahinter zurück bleibt. 
  
 
einstimmig beschlossen Ja 8  Nein 0  Anwesend 8  Befangen 0   
 
StR Heckel war während des TOPs nicht im Sitzungssaal. 
 
 

TOP 18 
Umbau und Modernisierung des Einfamilienhauses, Neuwerker 
Weg 40a, Fl.-Nr. 679/3 der Gemarkung Stein 

0197/2021/1 

 
Beschlussvorschlag: 
 
Das Einvernehmen zum Umbau und Modernisierung des Einfamilienhauses Neuwerker Weg 40 a 
gemäß den eingereichten Unterlagen vom 07.06.2021 wird hergestellt. 
  
 
einstimmig beschlossen Ja 8  Nein 0  Anwesend 8  Befangen 0   
 
StR Heckel war während des TOPs nicht im Sitzungssaal. 
 
 

TOP 19 
Abwasseranlage Stein, TV-Befahrung 2021, Fortschreibung des 
Kanalkatasters 

0401/2021 

 
Der Auftrag für die Kanalbefahrung 2021 wird der Firma Dorr GmbH & Co.KG, Im Hart 13, 87600 
Kaufbeuren, gemäß Angebot vom 07.06.2021 zum Preis von 87.372,12 € (brutto) erteilt. 
  
 
einstimmig beschlossen Ja 9  Nein 0  Anwesend 9  Befangen 0   
 
 

TOP 20 

Antrag zum Sachstandsbericht und Finanzierungsoptionen bzgl. 
angedachter Bauvorhaben (Umbau Grundschule Mühlstraße, 
Kulturquartier Stein sowie Betriebshof),  
Antrag der Stadtratsfraktion SPD/Die Linke vom 20.05.2021 

0402/2021 

 
Beschlussvorschlag: 
 
Der Antrag zu einem Sachstandsbericht sowie Bericht über Finanzierungsoptionen bzgl. der ange-
dachten Bauvorhaben Umbau der Grundschule Mühlstraße, Kulturquartier Stein sowie Betriebshof 
der Stadt Stein wird zur weiteren Bearbeitung an die Verwaltung verwiesen. 
  
 
einstimmig beschlossen Ja 9  Nein 0  Anwesend 9  Befangen 0   
 
 

TOP 21 
Antrag zur Stadtentwicklung - Priorisierung von Maßnahmen,  
Antrag der Stadtratsfraktion SPD/Die Linke vom 20.05.2021 

0403/2021 

 
Beschlussvorschlag: 
 
Der Antrag zur Priorisierung von Maßnahmen im Zuge der Stadtentwicklung vom 20.05.2021 wird 
an die Verwaltung zur weiteren Bearbeitung verwiesen. 
  
 
einstimmig beschlossen Ja 9  Nein 0  Anwesend 9  Befangen 0   
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TOP 22 
Antrag zum Parken mit zeitlicher Beschränkung beim Restaurant 
Geiger´s,  
Antrag der Stadtratsfraktion SBG vom 19.05.2021 

0411/2021 

 
Beschlussvorschlag: 
 
Der Antrag der SBG-Stadtratsfraktion vom 19.05.2021 zum Parken mit zeitlicher Beschränkung 
beim Restaurant Geiger´s wird zur weiteren Bearbeitung an die Verwaltung verwiesen. 
  
 
einstimmig beschlossen Ja 9  Nein 0  Anwesend 9  Befangen 0   
 
StR Nüßler regt an, das Parken mit zeitlicher Beschränkung auf die Betriebszeiten abzustimmen. 
 
Die Verwaltung wird das Ganze mit dem Gastwirt klären.  
 
 

TOP 23 Anträge, Anfragen, Bekanntgaben  

 
  
 

TOP 23.1 
Errichtung eines Kreisverkehrs auf der B 14 im Bereich von 
Gutzberg 

 

 
StR Schläger nimmt Bezug auf die beiden schweren Unfälle auf der B 14 im Bereich von Gutzberg, 
die sich in letzter Zeit ereignet haben.  
 
Seine früheren Anträge zur Errichtung eines Kreisverkehrs in Höhe von Gutzberg wurden vom 
damaligen Leiter des Staatlichen Bauamtes abgelehnt. Die Stadt sollte sich aufgrund der Unfälle 
damit jedoch nicht zufrieden geben.  
 
Herr 1. Bgm. Krömer ergänzt, dass auch die landwirtschaftlichen Fahrzeuge erhebliche Probleme 
beim Überqueren der B 14 in diesem Bereich haben. 
 
Es wird so verblieben, dass die Stadt beim Staatlichen Bauamt einen neuerlichen Versuch starten 
wird, auf Höhe von Gutzberg einen Kreisverkehr zu errichten bzw. andere Maßnahmen zur Redu-
zierung der gefahrenen Geschwindigkeiten auf der B 14 in diesem Bereich durchzuführen. 
 
  
 

TOP 23.2 Einrichten eines Halteverbots in der Frühlingstraße  

 
StR Schläger weist darauf hin, dass die Sichtverhältnisse im Kurvenbereich der Frühlingstraße für 
Abbieger von der Deutenbacher Straße aus sehr schlecht sind. Hier muß unbedingt Abhilfe ge-
schaffen werden. 
 
Laut Herrn Krömer ist die Verwaltung bereits dran, weil StRin Stanin in der letzten Sitzung bereits 
einen analogen Antrag gestellt hat.  
 
  
 
 
 
 

Kurt Krömer   Verena Stumpf 
1. Bürgermeister   Schriftführer/in 
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