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zur 16. Sitzung des Bau-, Verkehrs- und Umweltausschusses 
am 24.06.2021 
 
zu Drucksachen Nr.: 0390/2021 
 
 
Umbau und Erweiterung eines bestehenden 2-Familienhauses, Deutenbacher Straße 52, 
Fl.-Nr. 888 der Gemarkung Stein 
 
 
Sachverhalt (Problembeschreibung/Begründung): 
 
Das bestehende 2-Familienhaus Deutenbacher Straße 52 soll durch Ausbau des 
Dachgeschosses mit einer 3. Wohnungseinheit erweitert werden. Hierzu sind umfangreiche 
Umbauarbeiten notwendig, u. a. die Errichtung eines Treppenhausturms zur Erschließung des 
Spitzbodens / 3. Wohnungsebene.  
 
Der Treppenturm wird an der östlichen Gebäudeseite (Straßenseite Deutenbacher Straße) 
errichtet und hat die Grundmaße von 2,80 m x 4,36 m. Insgesamt erstreckt er sich über 3 
Etagen und ist rund 8,90 m (Firsthöhe) hoch.  
 
Die neue Wohnung im Spitzboden hat eine Fläche von rund 47 qm inkl. Balkon und 
Treppenhaus.  
 
Rechtliche Beurteilung: 
Die Voraussetzungen für die Errichtung einer zusätzlichen Wohnungseinheit im Spitzboden 
liegen gemäß Rücksprache mit dem Landratsamt vor, da es sich um ein einfaches Gebäude 
der Gebäudeklasse 1 gem. BayBO handelt. Insoweit sind die Voraussetzungen gemäß Artikel 
45 BayBO für diese Gebäudetypen (notwendige Geschosshöhen) nicht mehr zu 
berücksichtigen.  
 
Durch die Lage im Innenbereich (§ 34 BauGB) haben die städtebauliche Überlegungen 
bezüglich des Einfügens ergeben, dass der Treppenturm in dieser Dimensionierung außerhalb 
der Bauflucht und im Vorgartenbereich nicht zulässig ist.  
 
Ebenfalls werden im Vorgartenbereich zur Rudolf-Breitscheid.-Straße 2 Stellplätze errichtet, 
die auf Grund der Lage nicht genehmigungsfähig sind.  
 
Insoweit kann das Einvernehmen hierzu nicht erteilt werden. 
 
 
Beschlussvorschlag: 
 
Das Einvernehmen gemäß § 36 BauGB zum Umbau und Erweiterung des bestehenden  
2-Familienhauses gemäß den eingereichten Unterlagen vom 25.05.2021 wird nicht hergestellt. 
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