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Errichtung von 185 Wohnungseinheiten mit Tiefgarage und Tektur wegen Nachreichung
Freiflachengestaltungsplan, Deutenbacher Stral3e, FI.-Nrn. 882, 882/2, 528/11, 528/14,
528/15 der Gemarkung Stein

Sachverhalt (Problembeschreibung/Begrindung):

Neben den Wohngebauden Nrn. 1 und 7 (bereits in der Sitzung am 19.05.2021, Vorlagen-Nr.
0377/2021) behandelt, sollen nunmehr die restlichen Wohngebaude (Hauser 2 — 6) auf dem
sudlichen Krugel-Areal errichtet werden. Hierzu liegt ein entsprechender Bauantrag vor.

Rechtliche Beurteilung:

Die beantragten Wohngebaude sind zulassig, wenn sie den Festsetzungen des kunftigen
Bebauungsplanes Nr. 36d ,Sidliches Krigel-Areal® entsprechen. Die Uberprifung hat
ergeben, dass die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten werden.

Die Festsetzungen beziiglich der Art der baulichen Nutzung und Maf3 der baulichen Nutzung
werden eingehalten.

Die Uberprifung hat ferner ergeben, dass die festgesetzten Hohen durch der Entwurf des B-
Planes nochmals anzupassen ist. Hierbei ist das Haus 2.2 neu auf 328,5 m und das Gebaude
2.1 auf 331,20 m entsprechend zu aktualisieren. Dies ist das Resultat des nach Sid-Westen
ansteigendem Gelandes.

Die notwendigen Auto- und Radstellplatze werden entsprechend des Mobilitatskonzeptes auf
dem Baugrundstiick nachgewiesen.

Ein notwendiges Schallschutzgutachten beziglich der Einhaltung der Grenzwerte durch
geeignete MalRhahmen ist noch gegeniiber dem Landratsamt nachzureichen. Entsprechend
ist dann die Zuléssigkeit von Terrassen und Balkonen zur Deutenbacher Stral3e zu prifen.

Bezlglich der Grinordnungs- und Freiflachengestaltung ergeben sich ebenfalls keine
Widerspriiche zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes. So sind beispielsweise die
notwendigen Aufstellflachen der Behalter fur die Miullabfuhr, die Miulltonnen- und
Containerplatze, Fahrradstellplatze, Haupteingangsbereiche, der zentrale Quartiersplatz mit
Lastenradstation sowie der zum Quartier gehdrende Kleinkinderspielplatz oder der groRRere
Spielplatzbereich in der Néhe des Waldchens bericksichtigt.
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Es ist darauf hinzuweisen, dass die Abstandsflachen in Teilbereichen auf dem Nachbar-
grundstiick liegen. Einmal betrifft es die Abstandsflache der Tiefgarageneinfahrt auf dem
nordwestlich angrenzenden Grundstuck FI.-Nr. 883/19, welches sich im Eigentum der
ehemaligen Bauherrin befindet. Eine entsprechende Abstandsflacheniibernahme liegt vor.

Ferner werden intern durch die Aufteilung des Grundstiickes Abstandsflachentibernahmen
gegenseitig notwendig, die aber auch durch den Bauherrn getatigt werden kénnen (z. B.
nordliche Parkplatze/Stellplatze fur das Gebaude 1 und 7 in Bezug auf das Gebaude 4).

Die Prifung der Abstandsflachen erfolgt durch das Landratsamt.

Die Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich nach 8 33 Absatz 3 BauGB. Danach kann das
Bauvorhaben zugelassen werden, da die kinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes

eingehalten werden.

Die schriftliche Anerkennung der Festsetzungen des kinftigen Bebauungsplanes wurde
eingereicht.

Die ErschlieBung ist grundsétzlich gesichert und wird durch die notwendigen
ErschlieBungsmalnahmen im Baugebiet bis zur Nutzungsaufnahme sichergestellt.

Insoweit ist das Vorhaben insgesamt zuldssig, das Einvernehmen kann erteilt werden.

Beschlussvorschlag:
Das Einvernehmen gemafl 8 36 BauGB zur Errichtung von 185 Wohnungseinheiten mit

Tiefgarage (Gebaude G2 bis G6) gemalR den eingereichten Unterlagen vom 28.04.2021 wird
hergestellt.
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