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34. Sitzung des Bau-, Verkehrs- und Umweltausschusses

Sitzungsdatum:
Beginn:

Ende

Ort:

Donnerstag, 13.04.2017
18:30 Uhr

19:03 Uhr

Sitzungssaal des Rathauses

Vorsitzende/r

Kurt Krémer 1. Blrgermeister

Ausschussmitglieder

Johanna Dippold

Hans Hauerstein

Klaus Heckel

Bernd Herrmann

Bertram Hofer 2. Birgermeister
Verena Krémer

Klaus Losel

Matthias Popp

Hubert Strauss

Schriftfihrer/in
Frank Zahorik

von der Verwaltung

Oliver Welscher
Abwesende Personen:

Ausschussmitglieder

Robert Bauer

Lothar Kirsch

Walter NuRler 3. Blrgermeister
Edwin Schlager

von der Verwaltung

Francesca Fall
Wolfgang Schaffrien

ANWESENHEITSLISTE

vertritt StR Bauer

vertritt StRin Meier
vertritt StR Kirsch

vertritt StR Schlager
anwesend ab 18:36 Uhr (TOP 4)



TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

TOP:
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12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

Betreff:

Bauleitplanung der Nachbarkommunen

Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 15/1 "Werner Gelande" im
beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB der Stadt Oberasbach
Bauleitplanung der Nachbarkommunen

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 59 "Ostlich Bahnhof RoRtal" gem. §
13 a BauGB des Marktes Rof3tal

Errichtung eines temporéren Bodenlagers, Wasserweg, FI.Nrn. 708, 709,
719 und 720 der Gemarkung Stein

Errichtung von 2 Doppelhaushélften mit 2 Carports, Gerstenstral3e 36 und
Hirseweg 4, FI.Nrn. 710/46 und 710/47 der Gemarkung Stein

Errichtung von 2 Doppelhaushélften mit 2 Carports, Hirseweg 6 und 8,
FI.Nrn. 710/48 und 710/49 der Gemarkung Stein

Anbau eines Gerateschuppens an eine bestehende Garage, Fasanenring
13, FI.Nr. 298/64 der Gemarkung Stein

Anbau eines Gerateschuppens an eine bestehende Garage, Fasanenring
17, FL.Nr. 298/59 der Gemarkung Stein

Errichtung eines Carports, Friedrich-Rickert-Weg 8, FI.Nr. 703/12 der
Gemarkung Stein

Errichtung einer Fu3gangerrampe im Hirtenweg
Ausflihrungsbeschluss

Umbau des Gebaudes Stuttgarter Straf3e 29 zu einem Kinderhort, FIL.Nr.
447/2 der Gemarkung Stein

Generalsanierung historisches Wohnstallhaus und Umbau zu einem
Kulturhaus des Bezirks Mittelfranken, Asbacher Weg 3, Stein
Information tber den aktuellen Stand der Vergaben

Antrage, Anfragen, Bekanntgaben

Errichtung eines Aufzugs am Veranstaltungsgebaude Alte Kirche

Bauvorhaben der BPD Immobilienentwicklung GmbH am
Jagdweg/Wasserweg

Beschilderung von Fahrbahnausbesserungsarbeiten im Stadtgebiet

Errichtung eines Pflanzbeets vor dem Rathaus anlasslich des 40-jahrigen
Stadtjubildums

Errichtung einer Sitzgelegenheit fir Wanderer am Regelsbacher Weg
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BESCHLUSSPROTOKOLL

Folgende wéahrend der Sitzung aufgelegten Protokolle (8 33 Abs. 4, GeschO) wurden gemaf Art.
54 Abs. 2 GO (Art. 55 Abs. 2 GO) genehmigt:

Gremium: Sitzung am: Sitzung Nr.:
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OFFENTLICHE SITZUNG

Bauleitplanung der Nachbarkommunen

Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 15/1 "Werner Gelande"
im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB der Stadt
Oberasbach

TOP 1 0998/2017

Beschlussvorschlag:

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15/1 "Werner Gelande" im beschleunigten Verfahren
gem. 8 13 a BauGB der Stadt Oberasbach wird zugestimmt.

einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9 Befangen 0

Bauleitplanung der Nachbarkommunen
TOP 2 Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 59 "Ostlich Bahnhof 0999/2017
Rof3tal" gem. § 13 a BauGB des Marktes Rof3tal

Beschlussvorschlag:

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 59 "Ostlich Bahnhof RoRtal" gem. § 13 a BauGB des
Marktes Rol3tal wird zugestimmit.

einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9 Befangen O

Errichtung eines temporéren Bodenlagers, Wasserweg, FI.Nrn.

708, 709, 719 und 720 der Gemarkung Stein 100072017

TOP 3

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen gem. § 36 BauGB zur Errichtung eines temporaren Bodenlagers/ Bodenmieten
gemal den eingereichten Unterlagen vom 17. Méarz 2017 wird hergestellt.

Einer Befreiung gem. § 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 38 a
"Sudlich des Jagdweges/westlich des Adalbert-Stifter-Weges" bezlglich der Art der Nutzung wird
zugestimmt.

einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9 Befangen O
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Errichtung von 2 Doppelhaushalften mit 2 Carports,
TOP 4 Gerstenstralie 36 und Hirseweg 4, FI.Nrn. 710/46 und 710/47 der  1009/2017
Gemarkung Stein

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen gem. § 36 BauGB zur Errichtung von 2 Doppelhaushélften mit je 2 Carports
nach den eingereichten Unterlagen vom 28.03.2017 wird erteilt.

Den Befreiungen gem. § 31 Abs. 2 BauGB zur Uberschreitung der Grundflachenzahl und zur
Situierung des Carports aul3erhalb der festgesetzten Bauflachen wird zugestimmt.

einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10 Befangen O

Errichtung von 2 Doppelhaushalften mit 2 Carports, Hirseweg 6

[OR5 und 8, FI.Nrn. 710/48 und 710/49 der Gemarkung Stein

1010/2017

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen gem. § 36 BauGB zur Errichtung von 2 Doppelhaushélften mit je 2 Carports
nach den eingereichten Unterlagen vom 28.03.2017 wird erteilt.

Den Befreiungen gem. § 31 Abs. 2 BauGB zur Uberschreitung der Grundflachenzahl zur
Situierung der Carports auf3erhalb der festgesetzten Bauflachen wird zugestimmt.

einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10 Befangen O

Anbau eines Gerateschuppens an eine bestehende Garage,

el Fasanenring 13, FI.Nr. 298/64 der Gemarkung Stein

1003/2017

Beschlussvorschlag:
Den Befreiungen gem. § 31 Abs. 2 BauGB zur Uberschreitung der Baugrenze und zur

Uberschreitung des zulassigen Gebaudeinhalts fir die Errichtung eines Gerateschuppens geman
den eingereichten Unterlagen vom 10.03.2017 wird zugestimmt.

einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10 Befangen O

Anbau eines Gerateschuppens an eine bestehende Garage,

o= Fasanenring 17, FI.Nr. 298/59 der Gemarkung Stein

1005/2017

Beschlussvorschlag:

Den Befreiungen gem. § 31 Abs. 2 BauGB zur Uberschreitung der Baugrenze und zur
Uberschreitung der zuldssigen Grundflache fur die Errichtung eines Gerateschuppens gemal den
eingereichten Unterlagen vom 22.03.2017 wird zugestimmt.

einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10 Befangen O
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Errichtung eines Carports, Friedrich-Ruckert-Weg 8, FI.Nr.

703/12 der Gemarkung Stein 1008/2017

TOP 8

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen gem. 8 36 BauGB zur Errichtung eines Carports und eines Gerateschuppens
gemalf den eingereichten Unterlagen vom 21. Marz 2017 wird hergestellt.

Den Befreiungen gem. § 31 Abs. 2 BauGB zur Errichtung eines Carports mit Gerateschuppen

anstelle eines Stellplatzes und die Situierung aul3erhalb der dafir vorgesehenen Flachen wird
zugestimmt.

einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10 Befangen O

Errichtung einer FuRgangerrampe im Hirtenweg

Ausfiihrungsbeschluss 1001/2017

TOP 9

Beschlussvorschlag:

Der Planung (Variante 3) vom 03.04.2017 zur Errichtung einer Ful3gangerrampe im Hirtenweg wird
zugestimmt.

einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10 Befangen O

Umbau des Gebaudes Stuttgarter StraBe 29 zu einem Kinderhort

LoIRY FI.Nr. 447/2 der Gemarkung Stein oY
zur Kenntnis genommen

Generalsanierung historisches Wohnstallhaus und Umbau zu
TOP 11 einem Kulturhaus des Bezirks Mittelfranken, Asbacher Weg 3, 0826/2016/5

Stein
Information Uber den aktuellen Stand der Vergaben

zur Kenntnis genommen

TOP 12 Antrage, Anfragen, Bekanntgaben

Errichtung eines Aufzugs am Veranstaltungsgebaude Alte

TOP 12.1 Kirche

1. Bgm. Kromer informiert Gber eine Begehung der Alten Kirche mit dem Bayerischen Landesamt
fur Denkmalpflege und der Unteren Denkmalbehérde vom 04.04.2017. Leider lehnt Herr Dr.
Walter, der zustandige Sachbearbeiter beim Landesamt fir Denkmalpflege, die seitens der Stadt
gewinschte Variante (Auf3enaufzug an der nérdlichen Giebelseite) bisher vehement ab.

Seitens des Landesamtes wurde der Stadt stattdessen vorgeschlagen, den Aufzug auf der
anderen Giebelseite, an der westlichen Fassade oder im Gebaude im Thekenbereich zu errichten.
Diese drei Alternativen kommen fur die Stadt jedoch aus folgenden Griinden nicht in Betracht:
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— die Situierung des Aufzugs an der stdlichen Giebelseite hatte den Entfall der Klinstlerumkleide,

— einen Eingriff in das zweite Treppenhaus

— sowie den Verlust von ca. 1/3 der Buhnenflache zur Folge.

— Die Situierung an der westlichen Fassade wirde eine Abstandsflachenproblematik aufwerfen
und mit grof3ter Wahrscheinlichkeit zu weiteren Rechtsstreitigkeiten mit den angrenzenden
Nachbarn fiihren.

— Die Situierung im Thekenbereich wirde eine Verkleinerung dieses Bereichs um ca. 3-4 m2 nach
sich ziehen, was letztendlich zu massiven Einschrankungen bei gré3eren Feierlichkeiten fihren
wirde.

AulRerdem liegt der Stadt bereits eine grundsatzliche Zustimmung fir eine Situierung auflen am
nordlichen Giebel aus 2002 vor. Die Realisierung blieb seinerzeit jedoch aus. Nach diversen
Sachbearbeiterwechseln sieht man sich seitens des Landesamtes an die damaligen Aussagen
nicht mehr gebunden.

Die Stadt muss nun nachweisen, dass die zwei vorgeschlagenen alternativen Auf3envarianten
sowie die Innenvariante im Thekenbereich nicht praktikabel sind. Die Problematik mit
Abstandsflachen an der Westseite und die Situation mit der Biihne sollen dabei planerisch
aufgezeigt werden.

Der Antrag auf Férderung ist seitens der Stadt fur beide Varianten (Nordgiebel sowie Innenaufzug
Thekenbereich) bereits eingereicht.

Sollte die Fachabteilung des Landesamtes flir Denkmalpflege nicht einlenken, besteht noch die
Mdglichkeit, das Vorhaben tber den Amtsleiter, dem generell sehr an einem barrierefreien Ausbau
der offentlichen Veranstaltungsgebaude gelegen ist, einzugeben.

Davon unabhangig ist aber fraglich, ob die Malinahme noch in 2017 realisierbar ist, da
Aufzugsfirmen derzeit mit einer Lieferzeit zwischen 14 und 16 Wochen ab Auftragseingang
kalkulieren. Zuvor sind eine Baugenehmigung und eine denkmalrechtliche Genehmigung
erforderlich.

Bauvorhaben der BPD Immobilienentwicklung GmbH am

velPese Jagdweg/Wasserweg

StR Hauerstein nimmt Bezug auf die Sitzung des Bau-, Verkehrs- und Umweltausschusses vom
22.02.2017. Darin wurde beim Bauvorhaben der BPD Immobilienentwicklung GmbH am
Jagdweg/Wasserweg einer Verkleinerung der Tiefgarage um 10 Stellplatze zugestimmt, unter
anderem, um die Grin- und Heckenzone am Rand des Baugebietes zu schitzen. Herr Hauerstein
berichtet, dass die Hecken nun aber zu einem grol3en Teil bodengleich abgeschnitten wurden,
anstatt sie fachgerecht ,auf Stock® zu setzen. AuRerdem seien die Arbeiten deutlich nach Beginn
der Vogelschutzperiode erfolgt.

1. Bgm. Kromer erwidert, dass er zu diesem Vorgang nichts sagen kénne.

Beschilderung von Fahrbahnausbesserungsarbeiten im

Ol 2 Stadtgebiet

2. Bgm. Hofer fragt an, weshalb bei den vor kurzem erfolgten Fahrbahnausbesserungsarbeiten in
der SchillerstraBe und der Unterweihersbucher Stral3e keine entsprechende
Baustellenbeschilderung erfolgte. Er sei selbst im Bereich der Unterweihersbucher Strale bei
Dunkelheit ohne Vorwarnung in einen aufgefrasten Bereich eingefahren und wurde auch von
mehreren Blrgern angesprochen.
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Laut StR Heckel war in der Unterweihersbucher Stral3e eine entsprechende Beschilderung
ordnungsgemal eingerichtet.

1. Bgm. Kromer teilt mit, dass die Warnschilder im Bereich der Schillerstra3e zunachst korrekt
aufgestellt waren, danach aber gedreht wurden und somit fur die Kraftfahrer nicht mehr
ausreichend sichtbar waren. Wer daflir verantwortlich ist, lasst sich nicht mehr feststellen.
Grundsatzlich ist laut 1. Bgm. Kromer immer die ausfuhrende Baufirma fur die korrekte
Beschilderung verantwortlich.

Errichtung eines Pflanzbeets vor dem Rathaus anlasslich des

TOP 12.4 40-jahrigen Stadtjubilaums

1. Bgm Kromer informiert Uber das Blumenbeet, welches der Obst- und Gartenbauverein in
Zusammenarbeit mit der Stadtgartnerei heute anlasslich des Stadtjubilaums vor dem Rathaus
angelegt hat und zeigt Fotos. Das Beet wird das ganze Jahr Uber mit einer Wechselbefplanzung
versehen werden.

Errichtung einer Sitzgelegenheit fur Wanderer am Regelsbacher

TOP 12.5 Weg

StR Losel wurde von mehreren Wanderern darauf angesprochen, dass in Richtung Zwieselhof
eine Sitzgelegenheit wiinschenswert sei. Er erklart sich bereit, eine von der Stadt bereit zu
stellende Bank im Bereich seiner Maschinenhalle am Regelsbacher Weg aufzustellen.

1. Bgm. Kromer dankt StR Ldsel fur seine Bereitschaft. Er wird nach Ricksprache mit der
Verwaltung auf sein Angebot zurtick kommen.

Kurt Krémer Frank Zahorik
1. Blrgermeister Schriftfihrer/in
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